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Inr neuer Firmensitz in ,,Campbell Heidelberg*
69126 Heidelberg, Blirohaus zur Miete

Objekt ID: 858/BF3/S/GE05

Buroflache ca.: 239,32 m2

KRAUS IMMOBILIEN GMBH vertrieb@kraus-heidelberg.de Tel. +49 6221 4799-22
Herr Vertrieb
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Ihr neuer Firmensitz in ,Campbell Heidelberg*

Objekt ID 858/BF3/S/GEO05
Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus
Adresse 69126 Heidelberg
Etagen im Haus 4

Buroflache ca. 239,32 m2
Heizungsart Fernwarme
Energiestandard KfW 55

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Verflgbar ab nach Absprache
Ausstattung / Merkmale Neubau, Niedrigenergiehaus KfW-55, Personenaufzug,

R&ume veranderbar

Miete pro m2 18,00 EUR

Nebenkosten 960,00 EUR

KRAUS IMMOBILIEN GMBH vertrieb@kraus-heidelberg.de Tel. +49 6221 4799-22
Herr Vertrieb




o
—

]
CAMPBELL ¥

HEIDELBERG

Objektbeschreibung

Auf dem Areal "Campbell Heidelberg" in der Heidelberger Stdstadt entstehen vielfaltige, individuelle
Gewerbeflachen.

Wer im urbanen Umfeld berufliche Perspektiven sucht, ist hier goldrichtig: sei es fir ein klassisches
Biro, eine Praxis oder eine Ladeneinheit — hier finden Sie eine der wenigen neu entwickelten Flachen,
die wir individuell fur Ihren Bedarf ausbauen.

Innerhalb des Quartiers (www.campbell-heidelberg.de) wurden auf dem Baufeld 3 Sid, sieben
Mehrfamilienhduser mit gemeinsamem Innenhof und Tiefgarage errichtet. Die noch zur Verfigung
stehenden Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss befinden sich im veredelten Rohbau, was eine flexible
Raumgestaltung flr den kinftigen Nutzer erméglicht.

Der architektonisch ansprechende Neubau liegt an der Hauptverkehrsader, der "John-Zenger-Straf3e".
Die zur Vermietung stehende Gewerbeeinheit verfiigt Gber ca. 239,32 m2 Mietflache (GIF). Sie befindet
sich im Haus 6 und hat ihren barrierefreien Zugang von der seitlichen StraRe "Am Paradeplatz 6" aus.

Die Terrassenflache zum Innenhof steht Ihnen zur alleinigen Nutzung (Sondernutzungsrecht ca. 62,96
m?2) zur Verflugung und wurde mit 1/4 in die Mietflache eingerechnet.

Das Untergeschoss ist Uber einen Fahrstuhl erreichbar. Dort befinden sich der gemeinsame
Fahrradkeller, der Millraum sowie die Tiefgarage. Hier kbnnen Sie bei Bedarf zusatzliche Stellplatze
sowie Lagerraume separat anmieten.

Haben wir lhr Interesse an dieser Flache oder dem Quartier geweckt? Gerne senden wir lhnen unsere
ausfuhrliche Broschiire mit dem Grundrissplan und stehen lhnen zur Beratung oder fur ein Angebot
weiterer Flachen zur Verfiigung.

Schreiben Sie eine Mail mit Angabe lhres Namens, Anschrift und Telefonnummer oder nutzen Sie direkt
das Kontaktformular.

Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme!

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 27.10.2032

Baujahr It. Energieausweis 2022

Wesentlicher Energietrager Fernwéarme

Endenergiebedarf 52,10 kwWh/(mz2-a)
KRAUS IMMOBILIEN GMBH vertrieb@kraus-heidelberg.de Tel. +49 6221 4799-22

Herr Vertrieb
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Lage

Mit Campbell Heidelberg ist ein Quartier zum Wohnen, Lernen und Arbeiten entstanden — genau dort,
wo in der Heidelberger Stdstadt die United States Army in den vergangenen Jahrzehnten auf dem
Gelande der ehemaligen GroRRdeutschlandkaserne ihr Quartier hatte.

Vom Heidelberger Hauptbahnhof aus erreichen Sie Campbell Heidelberg gut mit dem 6ffentlichen
Personennahverkehr per StralBenbahn und Bus, der kinftig einige Haltestellen direkt auf dem Areal
haben wird.

Mit dem Auto kommen Sie Uber die Ausfahrt Heidelberg-Schwetzingen von der A5 und dann via
Romerstral3e. Hier befinden sich ausreichend Stellplatze fur Sie, Ihre Mitarbeiter und lhre Kunden.

Der besondere Clou in Campbell Heidelberg und Mark Twain Village ist das gemeinsame Herzstuck:
DER ANDERE PARK. Auf rund flinf Hektar verbindet dieser als Projekt der internationalen
Bauaustellung Heidelberg (IBA) verschiedene Orte des Quartiers durch Freiraume und Griinflachen —
und dient damit der Entspannung und Erholung unmittelbar vor der Tr.

Provisionsfrei, urban, attraktiv:

- GroR3zligige Begegnungs- und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitét in den Pausen

- Individuelle Gewerbeflachen fur Blros, Praxen, Ladengeschafte und weitere Nutzungen

- Moderner und ginstiger Wohnraum vom Kleinstappartement bis zur Fiinfzimmer-Wohnung
- Vitalquartier mit Arztpraxen, Physiotherapie und diversen medizinischen Angeboten

- Kultur- und Bildungseinrichtungen direkt im neuen Quartier

- Optimale Verkehrsanbindung fur individuelle und 6ffentliche Mobilitat

- Hervorragende Infrastruktur mit Kinderbetreuung, Nahversorgung und Gastronomie

KRAUS IMMOBILIEN GMBH vertrieb@kraus-heidelberg.de Tel. +49 6221 4799-22
Herr Vertrieb
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Paradeplatz BF3 Sid

Stand aprit 2024
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